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Advokdtska patentovda a znamkovd kanceldria

Vézeny pan

dovolte, aby sme Vas sodstupom Casu kratko poinformovali o aktuélnej situacii dotykajucej sa
regulovaného najomného a nasich ukonov. Zrejme ste aj Vy prostrednictvom médii postrehli aktualny
vyvoj na politickej scéne, kde sa prejavili snahy Slovenskej republiky vytvorit' legislativny mechanizmus,
ktory by ukonCil ingerenciu Statu do uzivania sukromného majetku dotknutej skupiny vlastnikov
nehnutelnosti. ESte v oktobri 2010 predloZilo Ministerstvo hospodarstva a vystavby SR navrh zakona o
ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov a o zmene a doplneni zakona C.
18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Spolu s niektorymi staZzovatelmi a Obcianskym
zdruzenim vlastnikov nehnutelnosti s regulovanym najomnym (dalej len ,obCianske zdruZenie®) sme
spripomienkovali tento legislativny navrh, pripomienky ku ktorému boli v mene vlastnikov predloZené
ob¢ianskym zdruZenim v spolupraci s naSou advokatskou kanceldriou a partnerskou advokatskou
kancelariou EL Partners, s.r.o. na prislusné rezortné organy, ato menovite: Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR, Ministerstvo spravodlivosti SR, Ministerstvo financii SR
a Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny SR.

Dna 6. aprila 2011 rozhodla vldda SR o zruSeni regulacie najomného v restituovanych bytovych
domoch v ¢asovom horizonte nasledujucich rokov, najneskor vSak do roku 2017. V zmysle
predlozeného konceptu vldda SR navrhla 6,5-rotné obdobie (do 31.12.2017), poCas ktorého by
za podmienok presne vymedzenych zakonom mali najomcovia v restituovanych domoch prenajaté byty
uvolnit, a nasledne by vlastnici tychto nehnutelnosti mali mat moznost ponuknut svoje byty na
prengjom za trhové najomné alebo s nimi inak naloZit podfa svojho vlastného uvazenia. VysSie
uvedené kroky SR v8ak ni¢ nemenia na VaSej situacii, kedy v désledku aplikécie systému regulacie
najomného bolo a stale je zo strany $tatu zasahované do Vasich prav a opravnenych zaujmov.

Nadalej sa snazime ¢i uz cestou médii alebo oslovovanim kompetentnych politikov a institucii apelovat,
aby rozhodnutie o schvaleni zakona nebolo znova kontraproduktivne a zakon nebol znova zakonom
obmedzujucim vlastnicke prava vlastnikov nehnutefnosti. Nase stanovisko a jednoznaéna poZiadavka
bola na schvalenie zékona, ktorym sa okamZite zrusi regulované najomné a stanovia podmienky, za
ktorych Stat moze prispievat’ niektorym najomcom, ktori su socialne odkézani, na najomné prispevkom
vo vySke rozdielu medzi trhovym a regulovanym najomnym.

Ako Vam je zrejme zndme, do dneSného dna sme, aj v suvislosti s poruSovanim Vasich zakladnych
prav garantovanych Dohovorom o ochrane fudskych prav a zakladnych slobdd (dalej len ,Dohovor),
podali tyri hromadné staznosti na Eurépsky std pre ludské prava v Strasburgu (dalej len ,ESLP?).

Zatial' poslednd, v poradi uz $tvrta staznost, bola predloZzena na ESLP dia 9. februara 2011, ktore;
prijatie na konanie ESLP potvrdil diia 15. marca 2011, priCom v suCasnosti sa spracuva piata hromadna
staznost. Ohladom podanych staznosti uz prebieha konanie na ESLP, ktory uz v minulom roku
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poziadal o stanovisko viadu SR. Tak ako sme Vas uz informovali, naSa advokatska kancelaria ako Vas
pravny zastupca reagovala na uvedené stanovisko vlady SR pisomnym vyjadrenim. Viada SR tiez
ESLP oznémila, Ze uprednostfiuje, aby sa dalSie konanie v tejto veci uskutoCnilo v pisomnej forme,
zatial ¢o my sme oznamili, Ze uprednostriujeme Ustne konanie. OCakavame preto rozhodnutie ESLP
o tom, Ci nariadi Ustne pojednavanie vo veci, ktoré by, pokial ESLP z dovodu existencie vynimo¢nych
okolnosti nerozhodne inak, malo mat verejny charakter.

Pre kratku informaciu si dovolujeme zrekapitulovat, Ze v zmysle podanych staznosti sa pred ESLP

doméhame, aby ESLP vo veci samej:

1. vyhlasil staznost za prijatelnd;

2. rozhodol, ze bol poruSeny ¢&lanok 1 Dodatkového protokolu €. 1 k Dohovoru (teda, Ze doSlo
k zasahu do prava na pokojné uzivanie majetku);

3. rozhodol, Ze v suvislosti so zasahom do prava na pokojné uzivanie majetku bol poruseny aj ¢lanok
13 Dohovoru (tj., ze nemate k dispozicii U¢inny vnutroStatny prostriedok napravy vzniknutého
stavu) a tieZz ¢lanok 14 Dohovoru (Ze ste boli v porovnani s ostatnymi vlastnikmi diskriminovany);
a aby ESLP

4. rozhodol, Ze SR je povinna vyplatit Vam, ako aj kazdému dalSiemu staZovatelovi nahradu
nemajetkovej ujmy vo vysSke miniméalne 50.000 EUR, ako aj nahradu skuto¢nej Skody.

Pre spresnenie dodavame, ze vySka odSkodnenia poZadovana v staznostiach je predbezna

a stazovatelia si vyhradili pravo vy€islit po vyneseni rozhodnutia ESLP v kaZzdom jednotlivom pripade

skuto¢nu Skodu (ktora staZovatelom vznikla za obdobie, po¢as ktorého nemohli ziadat trhové najomné),

ako aj presnu vysku spdsobenej nemajetkovej ujmy. StaZovatelia si tiez vyhradili pravo na zaklade
rozhodnutia ESLP vycislit trovy konania pozostavajuce z nakladov konania a nakladov pravneho
zastupenia.

Prave v suvislosti s vyCislovanim skutocne vzniknutej Skody na VaSom majetku si Vas tymto
dovolujeme poziadat o vyplnenie dotaznika prilozeného k tomuto listu, Udaje z ktorého by mohli
neskor sluzit aj ako podklad pre vypracovanie znaleckého posudku. Na zéklade znaleckého posudku
bude potom vycislena vzniknuta Skoda, nahradu ktorej budeme neskér uplatiovat na ESLP alebo pri
rokovaniach so Slovenskou republikou.

Pokyny k vypineniu dotaznika:

1. Nakolko Udaje uvedené v dotazniku mdéZu neskér sluZit aj ako podklad pre vypracovanie znaleckého
posudku, uvadzajte prosim pravdivé a neskreslené udaje a informéacie.

2. Pre kazdy byt s requlovanym najomnym (aj pre byty, na ktoré sa v minulosti vztahovalo regulované
najomné) je potrebné vyplnit samostatny dotaznik.

3. Podpisany (-) dotaznik(y) nam médZete poslat postou na adresu: Advokatska kancelaria BRICHTA
& Partners, JUDr. Julius Brichta, Grdsslingova 6-8, 811 09 Bratislava alebo v elektronickej podobe
na e-mailovu adresu office@brichta.sk.

V pripade akychkolvek otdzok sme Vam kedykolvek radi k dispozicii na tel. ¢. 02/52923859 alebo
0915/897517, pripadne na e-mailovej adrese office@brichta.sk.
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Davame Vam do pozornosti, ze dalSia televizna diskusia k tejto téme bude odvysielana vo Stvrtok
26.5.2011 0 18.40 hod. na STV 2, ktorej sa zuCastni aj zastupca nasej advokatskej kancelarie spolu so
zastupcom Obcianskeho zdruZenia vlastnikov nehnutelnosti s regulovanym najomnym.

Taktiez v pripade, ak mate akékolvek postrehy alebo navrhy, ktoré by mohli prispiet k rieSeniu
predmetnej problematiky, aby ste ndm ich poslali na vySSie uvedenu e-mailovu adresu.

S uctivym pozdravom,

V Bratislave dia 25.5.2011 JUDr. Jilius Brichta
advokat



