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MINISTFRSTVO TINAruCII SH

Ministerstvo fi nancii Slovenskej republiky
Stefanovidova 5

P.O.BOX 82
Bl7 82 Bratislava
Slovenskii republika

V Bratislave, dria 09. l l .2011

Ministerstva financii Slovenskej republiky i.
opatrenie Ministerstva financif Slovenskej

o regul:icii cien nfjmu bytov v znenf opatrenia

&.

'qo

VEC: Pripomienky k nfvrhu opatrenia
03/R/2011, ktorym sa menf a dopiila
republiky 223. aprita 2008 i. 0t/R/200g
z 25. septembra 2003 i. 02/R/200g.

obdianske zdruaertie vlastnikov nehnutelhosti s regulovanyrn n6jomnym, tor-rto cestou zasielaz6sadn6pripomienky kn6vrhu opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky d. 03/R/2011, ktorym samenf a.dopiia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky 223. aprila2008 d.01/R/2008o regul6cii c-ien niijmu bytov v znenf opatreriaz25. septerirbra 2008 d. 021w2008.

Zisadnd pripomienky:
1' Navrhovan6 opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky i. 03/R/20r1, ktorymsa meni a dopiia opatrenie Ministerstva financii Slovenskej reputrliky 223. aprfla 200gi' 01/R/2008 o regulfcii cien nr{jmu bytov v zneni opat renia 225. septembra 200gi' 021FU2008, osobitne a v5etky tpolu, sri v rozpore s Listinou zfkladnjch l,udskych pr6va slob6d, Ustavou 

-slovenskej republiky, zitronmi Slovenskej republiky a existujricoujudikatrirou Sfdneho dvora Eur6pskej rinie.

2' Vbodoch I a3 n $ l ods. l,2agLiadame maximilneceny nrijmu zvlibit, o200 oh
v Bratislave, o 100 7<r v ostatnfch krajskfch mest6ch a o 50 i/o v ostatnlch obciach amest6ch'0.

Oddvodnenie, zfsadn6 pripomienka l:
Podstatou cel6ho probl6mLr je skutodnost', Ze regul6cia n6jomndho v podobe od zneny spolodensk6hozriadenia v r' l9B9 ai do sridasnosti je v rozpore so vseobecnyrni princfpmi zaveden ja arealizirciecenovej regLrl6cie ako rnimoriadnelio reguiacndho prostriedku,'ktordl'ro poJ,r.,i"nr.y zavedeniaa sp6soby vykonania sit definovanl v zdkone o cen6ch t,. 1Bl1996 z. z. v zneni neskoriich zniena doplnkov (d'alej len,,z'!tkon o cen6ch"), ako aj s vyhl65kou Ministerstva financii sR d. g7l199 6 z. z.vznen{ neskorsich zmien adoplnkov, ktorou sa vykoniiva zttkon ocen6ch (d,alej len,,qykon6vacia
vyhlSSka k Z6konu o cen6ch,,).

NBZAKoNNoSf REGULACIB NAJoMNEHo
Regul6cia n6jomn6ho sa- v sfidasnej podobe realizuje na zitklade opatreni
Sro-venskej ,"puorllf ,; d;r;b1hffiil-i;ffiK;X,fff':h",ff|"",i'&,TJ"i'::,:,?""*::#;rvvlrurrNJ LLr''!pI rra zuuo c' vl/KlzuuU oregulactt cien n6jmu bytov v zneni opatrenia225'septembra 2008 (.021w2008 (d'alej len,,opatrenl" Nae SR") bez toho, aby sa vcen6ch
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obdianske zdnrzenie vlasrnikov nehnulel'nosti s reguiovanym n6joninym

nfjomn6ho stanovenych reguldtorom uplatnili tzv. ekonomicky oprfvnen6 ndklady a primerany
zisk, ako to urdujfi pr6vne normy vySSej pr6vnej sily - zrikon d. 1B/1996 Z.z. o cen6ch v sfdasnom
zneni a jeho vykon6vacia vyhl6Ska Ministerstva finar.rcii sR d. g7ll 996 2.2..

Vykon6vacia vyhlii5ka k Zdkonu o cen6ch v $ 3, ods. 1 uv6dza:

,,Pri reguldcii cien sa uplatiiujri ekonomicky opr6vnen6 nfklady, ktor6 sa preukazujir
Llidtovnlimi podkladmi, kalkul6ciami n6kladov, pripadne fakturiiciou, alebo darovymi a colnlimi
podkladmi a podobne."

V druhom odseku rovnakdho paragrafu vykor-r5vacia vyhl65ka k Z6konu o cen6ch hovorf, Ze

,,Pri regulfcii cien sa uplatfiuje primeranf zisk, ktor! sa preLlkazuje irdtovnymi dokladmi,
kalkul6ciarni, pripadne faktur6ciou, alebo daiov;fmipodkladmi a podobne.,.

Pojmy ,,ekonomicky oprfvnen6 nfklady" a ,,primerany zisk" definuje Zikon o cen6ch v $2
(Zftkladnd pojmy) takto: ($2, ods.3, pis a) a b) Zirkonao cen6ch):

,,(3) Na ridely tohto z6kona sa

a) ekonomicky oprivnenfmi nfkladmi rozumejri ndklady na obstaranie zodpovedajriceho
mnoistva priameho materidlu, mzdov6 a ostatn6 osobn6 n6klady a v pripade ptatnOtro
systdmu regulfcie miezd len tie, ktor6 tomuto syst6mu zodpovedajri, technologicky
nelyhnutn6 ostatn6 priame a nepriame niklady a n:iklady obehu:, pri posudzonuni
ekonomicky opr:ivnenych nikladov sa vychidzz zvyvoja obvyklej rirovne tychto
nfkladov v porovnatel'n;ich ekonomickych podmienkach s prihliadnutim na osobitosti
dan6ho tovaru,

b) primeranjm ziskom rozumie zisk vychidzajrici zvyvoja obvykl6ho podielu zisku
tuzemsk6ho tovaru na ekonomicky oprfvnen;ich n6kladoch s prihliadnutim na kvalitu
tovaru, obvykl6 riziko vfroby alebo obehu a vfvoj dopytu na trhu.,,

Je teda zrejm6, Le Zft'kon o cen6ch a vykon6vacia vyhl65ka k Zdkorn o cen6ch urdujir regul6torovi cie'
na.irnenej tri neopomenutel'n6 povinnosti z6sadn6ho a rozhoduiriceho vyznamu:

L oboznfmit' sa s ekonomicky oprfvnenymi nfkladmi dodivateloa tovaru
pripade prenajimatel'a bytu s regulovanyrn n6jornnym) a po ich zistenf

2. ekonomicky opr6vnen6 niktady zohl'adnit' vo vy5ke regulovanej ceny, v tomto
pripade vo vySke regulovandho n6jomndho

3. v regulovanfch cen{ch zohl'adnit' primerany zisk.

Prax viak hrubo odporuje v5etklim timto trom zisadhm: reguladn6 org6ny (v minulosti Ministerstvo
vystavby a region6lneho rozvoja SR a v s[rdasnosti Ministerstvo financif SR) pri tvorbe podz6konnych
priivnych noriem (cenovych vyimerov) skutodne objektivne, reiilne a ekonomicky opodstatnln6
n6klady u majitel'ov domov * reStituentov - v6bec nezist'ovali a primeranf zisk dl regulovan6ho
n6jomndho v6bec nezahrnuli, a teda povinnosti uloZen6 im prfvnymi normami lyS5ej prrlvnej sily
vedome nere5pektovali a nere5pektujri.

Je tieL otazne, di na zavedenie cenovej reguliicie n6jornn6ho v minulosti v6bec existovali zretel'a
lrodnd d6vody, a teda di z hl'adiska zavedenia rnala vdbec regLrl6cia n6jomn6ho oporu v Zftkone
o cen6ch. Zttkon o cenS"ch v $ 4a urdLrje v 2. odseku podmienky, za ktorych moZno cenovfi regul6ciu
zav iest':

,,(2) Cenov6 org6ny regLrlujir ceny tovaru ak

a) vznikne mimoriadna trhov6 situ6cia
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b) d6jde k ohrozeniu trhu vplyvom nedostatodne rozvinutdl-ro konkurendndlro prostredia:, pri
posudzovani stavu konkurendndho prostredia sa vyZadr-rje stanovisko protimonopoln6ho 6radu
Slovenskej republiky

c) si to vyZaduje verejny zfiujem, ochrana spotrebitel,a
d) ide o tovar, ktor6ho dodanie alebo poskytnutie sa povaZLrje za podnikanie v siefovych

odvetviach podl'a osobitn6ho preclpisu
e) ide o tovar, ktordho dodanie alebo poskytnutie sa povaZuje za uriverzalnu po5tovir sluZbu

alebo za sluZbu po5tov6ho platobn6ho styku.,.

Vykon6vacia vylil65ka k Z6konu o cen6ch spresriLrje a konkretizuje podmienky zavedenia cenovej
regul6cie podl'a pfs. a) a c) nasledovne:

,,Podl'a $ 5 cenovy org6n regr-rluje ceny, ak

a) vznikne rnimoriadrta sitr-r6cia na trhu v ddsledku extr6mneho vyvoja cien na zahranidnyich
trlroch s priamym dosahom ua tuzemsky trh, pri zmenhch iystdmovych opatreli St6tu
spodivajircich v ztnene kurzu slovenskej meny, zmene daiiovych, 

"thy7.h, 
dotadnycli

predpisov a podobne, alebo
b) si to vyZaduje verejn5i ziusjem spodivajirci vo vyrovn6vanf postavenia kupujficeho alebo

predrivajriceho pri tovare irplne alebo sdasti dotovanom z prostriedkov St6tneho rozpodtu,
St6tnych fondov, prostriedkov obcf a z prostriedkov zdravotriycli, pripadne ,o"iatny"h
poist'ovni."

Po analyze vyS3ie uveden6ho sa logicky vynara otazka, ti Z6kon a cen6ch a vykon6vacia vyhl65ka
k Z6konu o cen6ch v minulosti vdbec poskytovali dostatodny priestor a vytv6rali z6konn6 podmienky
pre zavedenie regul6cie n6jornn6ho, alebo di regLrl5cia n6jomn6ho boia len predmetom politicky
nrotivovanych rozhodnuti. V sriiasnosti iiadne relevantn6 a zretel'a hodn6 z6konn6 podmienky
pre pretrvfvanie regulfcia n6jomn6ho v slovenskej republike neexistujri.

Probldmorn hodnym osobitndho zretel'a je diika trvania reguldcie n6jomn6ho . Zfikon o cen6ch
urduje podmienky pre zavedenie cenovej regul6cie v $ 4a odsekl 2, uvedenl vybsie.

S vynirnkou podmienky uvedenej pod pfs. d) a e) v5etky ostatnd podmienky pre zavedenie celovej
regul6cie rnajI niekol'ko spolodnfch znakov, ktorymi s[ najmii

- ne5tandardnost'
- neobvyklost'
- mimoriadnost'
- osobitnost'.

Z dikcie citovan6ho odseku 2 noLno priamo vyvodit', Ze cenov6 reguliicia nie je obvyklym a
Standardnlim beZne Lrplattiovanym mechanizmom hospoddrskej politikylt6tu, ale uptitul" sa podl'a
potreby v urditych Specificklich mimoriadnych situriciech, pre iiesenie ktoqich m6 svoje
opodstatnenie. Vykon6vacia vyhl6skakZitkonu o cen6.ch zachildzadokonca este d'alej, ked,v $5, aioje to uvedend aj vySSie, stanovuje, Ze cenovy org6n reguluje ceny, ak

a) vznikne mimoriadna sitr-r6cia na trhu v d6sledku extrdmneho vyvoja cien na zahranidnlich
trhoch s priarnym dosahom na tuzemsky trh, pri zmen6ch systZmovli,ch opatrenf it6tu
spodivaiIcich v ztneue kurzu slovenskej lreny, zrrene dariovych, 

"tlny"h, dotadnych
predpisov a podobne, alebo

b) si to vyZaduje verejny zdujem spodfvajirci vo vyrovn6vanf postavenia kLrpujrlceho alebo
predrivajriceho pri tovare riplrre alebo sdasti dotovanom z prostriedkov St6ineho rozpodtu,
Stiitnych fondov, prostriedkov obcf a z prostriedkov zdravotnfch, pripadne sociilnych
poist"ovni."

Zavedenie reguliicie n6jornn6ho podl'a pism. b) nie je moZn6, nakol'ko tLr nejde o tovar fplne alebo
sdasti dotovany z prostriedkov St6tneho rozpodtu, Stdtnych fondov, prostriedkov obci a z prostriedkov
zdravotnfch, pripadne soci6lnych poist'ovni.
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0bdianske zdruzenie vlastnikov nehnutel'nosti s regulovanym n;ijomnfnr

Udelom cenovej regul6cie je teda umelym z6sahom do prirodzenych trhovych mechanizmov delit'
predpokladanym di jestvujircim cenovym excesom v d6sledku skokovych hospod6rskych zmien,
spravidla pdsobiacich zo zahranitia. Z dikcie citovanej dasti Z6kona o cen6ch a vyfton6vacej vyhl65ky
k Z5konu o cen6ch, najmZi z pojmoveho obsahu uvedenych podmienok, potrebnlicli pre zavedenil
cenovej regul6cie je rnoZnd logicky vyvodit', Le regulilcia cien m6 vZdy dasovo obmedzen6 trvanie.
V pripade cenovej regulfcie nfjomn6ho v5ak trvd trez podstatnej5ich zmien z obdobia po zmene
spoloiensk6ho zriadenia v r. 1989 fi, do sriiasnosti, do je z dasov6ho hl,adiska evidentne
netinosn6.

Nepochopitelhy postr,rp cenov6ho regul6tora je 
- 
zretel'ny aj pri urdovani vy5ky regulovan6ho

n6jomndho, kde sa urdili jednotkov6 ceny za I m2 pre kaZdrl zo Styroch do irvahy prich6dzajircich
kateg6rii bytu bez zohl'adnenia akfchkoltek objektivne jestvujricich individuilnych rozdielov.
Nezohl'adnila sa ani lokalita, poloha bytr-r, aktu6lny technicky stav by'tu, ani investfcie vynaloZen6 na
opravu domu di bytu di in6 objektivne skutodnosti majfce vplyv na vy5ku n6jomn6ho v trZnom
prostredi. Ministerstvo jednoducho,,spoza stola" rozhodlo o n6jomnomza tm2 bytu;ednotne pre dom
vo vynikajricom technickom stave a rovnako aj pre dom v havarijnom stave, rovnako jednotne pre
obytny dom v centre Bratislavy a v Bardejove. Tento vypodet je nespr6vny, nelogicky a odporuje
zirsaddm trhoveh o hospod6rstva.

NESULAD REGULACIE NAJOMNEHO S USTAVOU SLoVENSKEJ REPUBLIKY

.le potrebnd pouk6zal aj na protifrstavnost'cenovej regulilcie ndjomn6ho vjej sirdasnej podobe, ako aj
na jej rozpor s Listinou zhkladnych l'udsl<ych priiv a s1ob6d. Cenovii reguliicia n6jomn6ho v sfrdasnej
podobe totiZ nirti vlastnika domu s bytrni s regulovarrym n6jomnym prenajimat' tieto byty bez
zohl'adnenia ekonornicky opr6vnenych n6kladov hlboko pod cenu (teda so stiatou) a bez zisku, do
nedovol'uje ani Zfikon o cendch, ako je spomenutd vySSie.

Ustava Slovenskej Republiky v dl. 12, ods. I hovori, Ze ,,IJudia sri slobodni a rovni v dflstojnosti
i v privach. Zfkladn6 priva a slobody sri neodfiatel'n6, nescudzitel'n6, nepremliatel'n6 a
nezruiitel'nr5",

V rozpore s tlimto ustanovenfm Ustavy je vSak fakt, Le reguliicia niijomndho v podobe od jej
zavedenia aZ do s[rdasnosti vytv6ra 2 kateg6rie ako vlastnikov (prenajirnatel'ov), tak aj i6jomcov:

- v kateg6rii vlastnikov je tento rozpor podrnieneny tyn, 2e ak jeden obdan vlastni niekol'ko
samostatnych bytov v obytnom dome, m6Ze ich slobodne prenajimat'za n6jomn6 aktu6lne na
miesttrom trhu s nehnutelhost'ami. Iny obdan, ktory vlastni (,i uL cely obytny dom, alebo
podiel na takomto dome, rnusf strpiet'cenovfr regul6ciu,

- rovnako v kateg6rii vlastnikov obytnych domov podmieriuje regul6cia n6jornndho cl'al5iu
nerovt]ost': ak si jeden obdan postavi oby.tny dom v sfidasnosti, cenov6 regul6cia na takto
vlastnen6 byty sa nevzt'ahuje. Ak vSak ide o reStituenta, ktordmu bol jeho majetok po
desat'rodia bezpr6vne odiiaty a aZ nesk6r vr6teny, musf regul6ciu n6jornn6ho strpiet',- v kategorii n6jomcov ide rovnako o dve rozlidnd kateg6rie: ak si jeden obdan prenajme byt
v obytnom dome v sfdasnosti, regLrl6cia vliSky n6jomn6lro sa na takyto najomn| vzt'ah
nevzt'ahLrje. Ak v5ak ide o ,,n6jomcu-St'astlivca" dlhodobo obyvajfrceho akokol'vek u.t'ky byt
v re5tituovanom obytnom dome, potom poLiva vyhodLr regul6cie n6jornndho a bliva za zlomok
toho, do niijornca v novopostavenom obytnom dome.

elanok 20 v odseku 1 uvad,za, Ze ,,...Vlastnicke pr6vo v5etkjch vlastnikov mf rovnakj, obsah
a ochranu....t'

Panenskd 24, BIt 03 Bratislava , CO 4213A727
tel.:0905 155 01"8, www.regulovanenajomne.sk, email:info@regulovanenajomne.sk

{n"



obdianske zdmienie vlastnf kov nehnulel'nostf s regulovanynr ndjonrn.f.ni

Regul6cia nrlfomn6ho vobytnych n6jomnych domoch reStituovanych po r. i9g9 vpodobe vakejexistuje od jej zavedenia ai' do sfrdasnosti v5ak jednoznadne odporuje principu rovnosti obsahr-r
a ochrany vlastnickeho pr6va v5etkyich vlastnfkov, nakol'ko obytn6 domy s n6jomnlimi bytmi deli 

'adve vyrazne odli5n6 skupiny, ato na donry sregulovanym n6jornnyim uiru otmy sn6jomrr;im
stanovovanym Standardnymi trhovymi mechanizmami, teda dohodou.

Ustava Slovenskej republiky v odseku 3 61. 20 uvhdza, Ze ,,Vlastnf ctyo zavilzuje. Nemoino ho
zneuLit na ujmu prfv infch alebo v rozpore so v5eobecnfmi zfujmami chrinenf'mi z6konom....,,
Podoba reguliicie nzijomndho v obdobi od r. 1989 aZ do sirdasnosti, najmii jeho umeld drastickd
znilovanie,, ako sa to uv6dza vy5Sie, je klasickym prikladom porusenia ciiovandho ustanovenia
Ustavy, nakol'ko vlastnictvo sa neprimeranou regul6cioLr n6jornn6ho bez zohl'adnenia ekonomicky
opr6vnenych n6kladov.a dosiahnLrtia prirneran6ho zisku zneulTvana ujmu samotnych vlastlikov, ktoif
sir nfrteni byvanie svojich n6jomcov dotovat'z vlastnyclr prostriedkov

V odseku 4 toho istdho dl6nku Ustavy sa stanovujri podmienky obmedzenia vlastnickych pr6v:
,,Vlvlastnenie alebo nriten6 obmedzenie vlastnickeho prriva je moZn6 iba v nevyhnutnej miere
a vo verejnom zfujme, a to na zirklade zikona a za primeranf n6hradu.,,
Reguliicia n6-iornndho je typickym priklaclom nriten6ho obmedzenia vlastnickeho pr6va. Nakol,ko je
selektfvna adotyka sa len rnalej dasti uZivatel'ov rr6jomnych bytov (asi 1.000), nemoZno vjej pripaje
hovorit' o verejnom zaujme, pretoZe je na prospech nevelkej umelo (administrativnym z6salrom)
vytvorenej mnoZiny n6jomcov.

U.s,tav1 Slovenskej.republiky umoZriuje nirtend obmedzenie vlastnfckych pr6v iba ,,za primeranfr
nahradu". 'Liadnu n6hradu vsak nfrtenym prenajimatel,om nikto rreposkytuje.

V dl6nku 39 odsek 1,2,lJstava Slovenskej republiky uvidza, Ze ,,Obiania majri pr6vo na primeran6
hmotn6 zabezpeilenie v starobe...'o a i,e ,,Kaildj,, kto je v hmotnej nridzi, m6 prrivo na takri
pomoc' ktorri je nevyhnutn:i na zabezpeienie z6kladnych iivotnfch podmienok...

To vsak neznamen6, Ze fstredn6 org6ny St6tnej spriivy sir opr6vnend jednej skLrpine obdanov nariadit,
aby vyrazne ae5te ktomu aj dlhodobo dotovali byvaiie inych obdanov. Ak itrlt chce alebo musi robit,
soci6lnu politiku, ako to uklad6 Ustava Slovenskej republiky, musi to nevyhnutne robit za5t6tne, teda
celospolodenskd finandn6 zdroje, a nie na rikor istej skupiny obdanov, kto;ej uZ aj tak v minulosti bolo
hmotne ubliZen6 odriatfm jej nehnutel'rr6ho majetku.

V tejto srivislosti treba pouk6zaf na d'alSiu absurclnost'regul6cie n6jornndlro: v6bec sa nevzt'ahuje iba
na soci6lne slabych a odk|zanych, ale vztaltuje sa pau56lne na viet[ych pdvodnylch obyvatel,ov tyov
v re5tituovanfch n6jornnych domoch bez akdhokol'vek zohl'adriovania ich hmotnej situacie, ieda
rovnako na ,,chudobnych" ako na bohatych", rovnako na tych, ktori sfr v produktivrrom veku a mohli
by rie5it' svoju bytovf situ6ciu, ako aj na tych, ktori poberajir nizky starobnyfch d6chodok a ich hmotn6
situ6cia vyludLrje, aby si obstarali vlastny byt, pripadne aby platili n6jomnd vo v175ke obvyklej
v danom case a na danorn miesle.

5t6t totiZ vel'mi ochotne robi socidlnu politiku na riiet vybranej skupiny svojich obianov,
v danom pripade vlastnikov domov s bytmi s regulovanjm n6jomni. - nif io to nestojf, nemf
to negativny vplyv na rozpoitovf deficit, verejn6 qfdavky, plnenie Maastrichtskfch krit6rif atd'.,
atd'.

Ddsledkom uvedenych hrubych poruSeni Ustavy Slovenskej republiky, Zirkona o cen6ch
a vykon6vacej vyhl6Sky k Z6konLr o cen6ch v procese urdovania vy5ky regulovan6ho niijomn6ho je, Ze
regulovan6 n6jomne ani zd'aleka nedosahLrje [rroveri objektivrre vynaloZenych n6klaiov (v zmysle
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obdianske zciruieni e vlastnikov nehnutel'nosti s regul ovanym n6jon-rnynr

zdkona o cen6ch .,ekonomicky opriivnenyich nilkladov"), potrebnych na obstaranie, prevddzku, IdrZbu
a opravy nrljomnych domov s bytmi s regulovanym ndjornnym, a teda uvaL.ovat iu este o kateg6riizisku (v zmysle z6"kona o cend.ch ,,primeran6l'ro risku";;e irplne nere6lne. Regul6cia pr6ve naopak nirtirestituentov, aby dlhodobo dotovali b;ivanie n6jorncov-v bytoch s regulovany[ n6jomnym.
Pre lepsiu informovanost' uvddzame, Ze podl'a moment5lne platnej regul6cie je nrijomn6 za I m2plochy obytnej miestnosti (teda nie celdlro bytu) prvej kateg6rie 1,29 Eur (3g,g6 Sk) rnesad'e, teda15,48 Eur (466,35 Sk) rodne - treba zd6ran"iti, ze to ie rnlxim6lna jednoikov6 cena, ateda v5etky
ostatnd (ceny za n6jorn 1m2 bytu niZSfch kateg6rii u..r,y zanajomtzv. vedl'ajSich miestnosti v byte)
sfr e5te podstatne niZSie.

Na z6klade vy35ie Lrv.ed916ho, je pozoruhodnd, ako sa predkladatel'vysporiadal so zluditelhostou
navrhovan6ho opatrenia Ministerstva financif Slovenskej iepLrbliky e .OltXtZOl-;t;;"o, Slovenskejrepubliky, z6konmi Slovenskej republiky, {o aj medzin6iodnymi zmluvami, ktorymi je Slovensk6republika viazana. PredloZeny n6vrh ignorr-rje aj judikatrJrru Srjrdneho dvora Eur6pst<e; trnie vtahujircu
sa na uvedenf problernatiku, ako priklad moZno uviest' platny rozsudok Eur6pskeho sfdu pre l,udsk6pr6va vo veci Hutten-Czapska verslrs Pol'sko (Application lrio. 35.014/07), vktorom citovan6 sridnainStitricia eur6pskeho vyznamu kon5tatovala, ze ,,reguliicioLr n6jomn6lro 5t6tom sa okrem in6hoporusuje jedno zo zikladnych l'r.rdskych priiv, a to pLvo pokojne tLivat svoj rnajetok, ako aj Zejednlm zo zitkladnych prvkov vlastnickeho prila je moZnost' odvodzovat' zisk z predmetu vlastnictva,
do mii vtrhovej ekonomike zvliistnLr d6leZitost'..j'. Teda navrhovan6 opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky ().031W201 1, ktoryrn sa meni a dopiria opatrenie Ministerstva financif Slovenskejrepubliky 223' aprila 2008 d. 0l/Ri200B oreguliicii cieri n6jmu bytov vzneni opatrenia 225.
septembra 2008 d. 021w2008, osobitne a v5etky spolu, ignorujri pristu5n6 ustanovenie Listinyzdkladnich I'udskych pr:iv a slob6d, Ustavu Slovenskej republiky, zitkony Slovenskej republiky
a sri v rozpore s existujricou judikatf rou Sridneho dvora Eur6pskej riLnie.

Od6vodnenie, pripomienka 2:

Regulovand n6iomnd je niekolkon6sobne niZ5ie ako obvykld 16jornne, naprfklad podl,a sirdasnej
cenovej regulicie je n6jomn6 zabyt s podlahovou plochou i00,ot u historickorn *r" Bratislavy cca
100,- EUR tnesadne, zatial'(o obvykld trhov6 niijomnd dosahuje cca 800,- EUR mesadne, to znamen6,
Le prenajimatel'm6 z ddvodLr regul6cie n6jornneho stratu na jeden byt vo vyike 700,- EUR mesadne,
t' j' 8'400,- EUR rodrre. Z uveden6ho d6vodu je potrebnd priblizit' regulovanyi n6jom aspori k
n6kladov6rnu n6jomndmu, teda aby vlastnikovi pokryvali nriklady s n6jrnopi spojenj.
Rozdiel medzi regulovanyrn aneregulovanym ltrhovym nrijomnym je vsridasnosti ovel,a viidsi
v Bratislave a krajskych mest6ch ako v inych regi6noch ilou.nrku.

JUDr. Karol Spi56k
predseda obd.zdruZenia

JUDr. J[rliLrs Brichta
advok6t

JUDr. Ing. Michael Siman
advok6t
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