MAGISTRAT hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Zapis zo stretnutia

Datum: 15.11.2016
Miesto: Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primawanam. 1, Bratislava

Pritomni:

Ing. Gabriel Balaz, riaditeSSK

Mgr. Martin Katriak, riadité SRC

JUDr. Karol Spisak, OZ vlastnikov nehnirtesti RN
Mgr. Jozef Lustd, AK Brichta & Partners

JUDr. Julius Brichta, AK Brichta & Partners
JUDr. Ing. Tomas Cidia, LL.M., White & Case
JUDr. Zuzana MartiSovwova, OLP

Mgr. Martina Kacvinska, KRM

Ing. arch. Paulina Oravcova, OSC

Advokatska kancelaria Brichta & Partner$alej ,AK B&P*") iniciovala dina 07.11.2016
stretnutie so zastupcami HMBA kddom prerokovania aktualnych otazok, tykajucich sa
d'alSieho postupu HMBA vo ¥ahu k vlastnikom restituovanych domov, ktorych azpsie

vo veci uplatnenia narokov ptal z. ¢. 260/2011 Z.z.. Rokovanie sa uskiribo dna
15.11.2016 a na zéklade pozvania AK B&P bolinen pritomny aj zastupca OZ vlastnikov
nehnuténosti RN JUDr. Karol Spisak, ktoré zastreSuje @20 vlastnikov/ spoluvlastnikov
nehnuténosti s regulovanym naomnym.

Zastupci AK B&P upozornili na odozvu listu zaslanéMMBA v oktobri 2016, ktory
informuje o krokoch, ktoré hlavné mesto podnika @&#lom obstaravania nahradnych
najomnych bytov, bez stanovenia postupu vyplacaoadielu trhového a regulovaného
ngjomného. AK B&P zarovevytkla HMBA, Ze nevyuZilo moZnosti delegovania poosti
obstarania nahradnych najomnych bytov na jednothw@stskécasti v predchadzajucom
obdobi (od r. 2011). HMBA zdoraznilo limitujuce faky zdkona 260/2011 Z.z. a 261/2011
Z.z, ktoré hlavnému mestu stanovuju podmienky, kporych je vzniknutd situaciu mozné
rieSi’ komplikovane (nutnasvystavby na vlastnych pozemkoch, fdnk vyuZitie stanovené
Uzemnym planom, obmedzenie ceny vystavby na 1000m2u komplikovany dohovor
s mestskymicag’ami, peticie obyvatev dotknutych lokalit, aktualna situacia najomnikov
adalSie).

AK B&P navrhla rieSenie doplacania rozdielu meddiovym a regulovanym najomnym
klientom formou akceptacie sudnoznaleckych posudkgpracovanych stdnymi znalcami,
ktorych posudky boli spracované a dolozené v kawdmpred Europskym sudom giedské
prava v Strasburgu, a to metodikou, ktord znalciziiov tychto konaniach. Tieto posudky su
spracovaneé skoro pre vSetkyafaBovatéov — vlastnikov budov s regulovanym najomnym,
ktori si budl uplatova’ aj svoje naroky v@ HMBA. KedZe ide o znalecké posudky, je to
objektivne aj hospodarne pre obe strany a viac-jmenmozné uz od z#atku roku 2017
stanovi’ rozdiel medzi trhovym a regulovanym najomnym \htycbytoch a uzavriedohody
medzi vlastnikmi a HMBA. V tomto smere mézet b§K B&P napomocna a transparentne
a hospodarne sa mobéze v jednotlivych bytockiturvySka rozdielu medzi trhovym
a regulovanym najomnym.



Tieto posudky by bolo potrebné aktualizévaa terajSi stav. HMBA poZiadalo AK B&P
o predloZenie navrhu postupu vypo rozdielov najmov (metodiky) na zaklade uvedenych
sudnoznaleckych posudkov. HMBA zardvedoraznilo potrebu vyuZitia sadnych znalcov,
ktori boli vybrati procesom pdd zakona o verejnom obstaravani, pre potreby danyc
posudkov (v rieSeni SSN) a buduceho schvélenim tadncipovaného vypidu mestskym
zastupitéstvom. AK B&P upozornilo, Ze takyto sposobcgsovo aj finatine vémi narany

a metodiky vypotu nie je u vaSiny znalcov beZne pouzivana.

Patas diskusie bola predostreta mozhogSenia v predloZeni samostatnych Wtpe pre
kazdého jednotlivca — vlastnika (na zaklade nogania jednotlivych nehnuteosti
samostatne sudnoznaleckymi posudkami pre jednobig obstarané HMBA, resp. AK
B&P).

OZ vlastnikov nehnutaosti RNd’alej poZzaduje vytvorenie jednotného formulara Zstidoa
uplatnenie narokov vyplacania rozdielov trhovéheegulovaného ngjomného po termine
1.1.2017. HMBA v tejto veci zdérémje nutnos dohody o postupe vyptu nidjmu pred
vytvorenim tl&iva formulara pre buducich Ziadéte, z dévodu absencie naslednej moznosti
na zmenu (pozadovany obsah, prilohy, dokumenty). B&P oznamila, ze v pripade ak
HMBA nebude akceptovaurychlent formu rieSenia veci dohodou s vyuZzitiostdpnych
vypoctov, bude musié uplatnt’ naroky klientov na doplatenie rozdielu medzi regahym

a trhovym njomnym v kratkondase s pouZzitim vygbov z uZ existujucich znaleckych
posudkov a vyvinu trhového najomného peaktualneho realitného trhu. &8ne AK B&P
upozornilo, Ze HMBA malo dostatokasu, aby postavilo ako objekty, do ktorych by
umiestnilo najomnikov, taj ak rieSilicas problematiku tykajicu sa doplatku rozdielu medzi
regulovanym a trhovym najomnym.

HMBA ako vysledok stretnutia so &istnenymi stranami poziadalo AK B&P o zaslanie
navrhu spdsobu rieSenia predmetnej veci v zmysiio tankovania.



